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Data Mercantil - Sao Paulo, Quinta-feira, 15 de julho de 2021

(" Gafisa Propriedades — Incorporacéo, Administracéo, Consultoria e
Gestao de Ativos Imobiliarios S.A.
CNPJ/ME n° 08.168.657/0001-74 — NIRE 35.300.415.167
Ata da Assembleia Geral Extraordinaria realizada em 22 de marco de 2021
1. Data, Hora e Local: Em 22/03/2021, as 9 horas, na sede social da Gafisa Propriedades — Incorpora-
¢do, Administragdo, Consultoria e Gestdo de Ativos Imobilidrios S.A. (“Companhia” ou “Emissora”),
localizada na Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n° 1.830, 3° andar, Conjunto 32, Bloco 2, CEP
04543-900, na Cidade de Séo Paulo, Estado de S&o Paulo. 2. Convocacéo e Presenca: Presente a
totalidade dos acionistas representando a totalidade do capital social da Companhia, conforme assina-
turas constantes do Livro de Presenca de Acionistas, ficando dispensada a convocagéo conforme faculta
o artigo 124, § 4° da Lei n° 6.404, de 15/09/1976, conforme alterada (“Lei das Sociedades por Actes”).
3. Mesa: PreS|dente André Luis Ackermann; e Secretario: José Luiz Mendes Ramos Jinior.4. Ordem do
Dia: Examinar, discutir e deliberar sobre: (i) a autorizacdo para realizacéo, pela Companhia, da sua
primeira emissao de debéntures simples, ndo conversiveis em acdes, da espécie com garantia real, com
garantia adicional fidejussoria, em duas séries, no valor total de R$165.000.000,00 (“Emissdo” e
“Debéntures”, respectivamente), para distribuicdo privada, sem qualquer esforco de venda perante
investidores, por meio da celebracao do “Instrumento Particular de Escritura da 12 Emissao de Deben-
tures Simples, Nao Conversiveis em Agdes, da Espécie com Garantia Real Com Garanti
Fidejussdria, em Duas Séries, Para Colocagdo Privada, da Gafisa Propriedades — Incorporagao, Adminis-
tragdo, Consultoria e Gestdo de Ativos Imobilidrios S.A. “a ser celebrada entre a Companhia, a Isec
Securitizadora S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 08.769.451/0001-08, na qualidade de debenturista
(“Debenturista” ou “Securitizadora”), e GAFISA S.A., inscrita no CNPJ sob o n° 01.545.826/0001-07
(“Fiadora”), na qualidade de fiadora (“Escritura de Emiss&o”), que serdo oportunamente utilizadas em
operacao de securitizacdo; (ii) a outorga, pela Companhia, de alienagéo fiduciria de 100% das cotas
de emissao do Oita Fundo de Investimento Multimercado (“FIM”) e de sua titularidade, a ser regulada
nos termos do Contrato de Alienacdo Fiduciaria de Cotas — FIM (conforme definido abaixo), a fim de
garantir as obrigacdes assumidas pela Companhia no ambito da Emissdo; (iii) autorizar a pratica de
todos e quaisquer atos e a assinatura, pelos representantes da Companhia, dos Documentos da Opera-
¢éo (conforme sera definido na Escritura de Emissao) aplicaveis e quaisquer outros instrumentos,
documentos, procuragdes, notificacdes, autorizacdes e eventuais aditamentos relacionados & Emisséo,
relativos as obrigagdes dos referidos documentos e/ou que venham, eventualmente, a ser necessarios
para sua completa eficécia, incluindo os instrumentos necessérios para a contratacdo de quaisquer
prestadores de servicos e a assinatura do Contrato de Distribuic&o (conforme serd definido na Escritura
de Emissao), gozando de plena liberdade para contrair as obrigacdes a tanto necessérias e ratificando
todos os atos j& praticados pela Diretoria da Companhia até a presente data; (iv) autorizar a Diretoria da
Companhia a praticar todos e quaisquer atos necessarios para formalizagéo do disposto nos itens (i) e
(ii) acima, inclusive a contratacdo dos prestadores de servicos necessarios para consecugao do delibe-
rado; e (v) a ratificacéo de todos e quaisquer atos j& praticados pela Diretoria da Companhia ou por seus
procuradores, para a realizagdo da Emissdo e a constituicao da garantia deliberada no item (ii) acima.
5. Deliberacdes: Apos discussdo a respeito das matérias constantes da Ordem do Dia, a unanimidade
dos acionistas da Companhia aprova, sem quaisquer r reservas e/ou oposigdes, as seguintes
deliberacdes: (i) A autorizagdo para realizagdo, pela Companhia, da sua 1? emissdo de debéntures
simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria,
em duas séries, de forma privada, sem qualquer esforco de venda perante investidores, no valor total
de até R$165.000.000,00, nos termos do artigo 59, da Lei das Sociedades por Acdes, e suas alteragdes,
nos termos a serem estabelecidos na Escritura de Emissao, conforme as caracteristicas abaixo relacio-
nadas: (a) Nimero da Emissao: A Emissao constitui a 1 emissao privada de Debéntures da Companhia;
(b) Data de Emissao: 22/03/2021 (“Data de Emissé&o”); (c) Valor Total da Emisséo: O valor total da
Emissdo é de R$165.000.000,00, na Data de Emissdo (“Valor Total da Emissdo”), sendo (i)
R$82.500.000,00, em relacdo as Debéntures Primeira Série (conforme definido abaixo); e (ii)
R$82.500.000,00, em relacao as Debéntures Segunda Série (conforme definido abaixo); (d) Séries: A
Emissao sera realizada em 2 séries, sendo que as debéntures objeto da Emisséo distribuidas no ambito
da 17 série sdo doravante denominadas “Debéntures Primeira Série” e as debéntures objeto da Emissao
distribuidas no ambito da 22 série sdo doravante denominadas “Debéntures Segunda Série”; (e) Quan-
tidade de Debéntures: Serdo emitidas 165.000 Debéntures; sendo (i) 82.500, em relagao as Deben-
tures Primeira Série; e (u) 82.500, em relago as Debéntures Segunda Série; (f) Vi

Data de Emissdo, o resgate antecipado sempre da totalidade das Debéntures de ambas as Séries (ndo
sendo permitido o resgate das Debéntures de apenas uma das Séries) (“Resgate Antecipado Facultativo
em Decorréncia da Venda de Ativos”), com o consequente cancelamento de tais Debéntures, de acordo
com os termos e condicdes previstos abaixo, exclusivamente (i) no caso de venda da totalidade da
participacéo da Emissora no Hotel Fasano Itaim por meio do Fundo Pompéia atuaimente detido pela
Emissora; e, cumulativamente, (ii) caso as Partes ndo cheguem em um acordo em relacao a substitui-
cdo da Alienacao Fiduciaria de Cotas, de acordo com os demais termos e condicdes a serem previstos
na Escritura de Emisséo. O valor do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos
sera equivalente (i) ao Valor Nominal Unitério Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado
das Debéntures, conforme o caso, acrescido da Remuneragdo, calculada pro rata temporis, desde a
primeira Data de Integralizacao, ou a Data de Pagamento da Remuneracao imediatamente anterior,
conforme aplicavel, até a data do efetivo resgate; acrescido (ii) do Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos, que sera calculado de acordo com a data de realizagéo
do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos, conforme tabela a ser disposta
da Escritura de Emissdo e (iii) dos Encargos Moratorios, se houver (“Valor do Resgate Antecipado
Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos”); (p) Amortizacéo Extraordinaria Facultativa: As
Debéntures poderdo ser parcialmente amortizadas extraordinariamente por iniciativa da Emissora,
limitado a 50% do Valor Total da Emissao (Amortizagao Extraordinaria Facultativa) de forma proporcional
ao saldo devedor das Debéntures de cada uma das séries e devera abranger, proporcionalmente, todas
as Debéntures, ndo sendo permitido a amortizacao extraordinaria das Debéntures de apenas uma das
séries, a partir do 6° més contado da data de desembolso dos CRI, exclusivamente (i) no caso de venda
de até metade da participacao da Emissora no Hotel Fasano Itaim (conforme sera definido na Escritura
de Emissdo) por meio do FIl Pompéia,-isto €, o equivalente a 30% do Hotel Fasano Itaim atualmente
detido pela Emissora, de forma indireta, no FIl Pompéia; e, cumulativamente, (ii) caso as partes ndo
cheguem em um acordo em relago a substituigdo da Alienagdo Fiduciéria de Cotas. O valor a ser pago
no ambito da Amortizagdo Extraordinaria Facultativa sera equivalente ao percentual do Valor Nominal
Unitério Atualizado ou do saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado a ser amortizado, limitado ao
montante equivalente de até metade do Valor Total da Emiss&o, acrescido da Remuneracao, calculada
pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacéo, ou a Data de Pagamento da Remuneragéo
(conforme sera definido na Escritura de Emissdo) imediatamente anterior, conforme aplicavel, até a data
da efetiva amortizacéo, de prémio flat equivalente a: (i) 0,75% entre o 6° e 12° més da Data de Emissédo
e (ii) 0,5% a partir do 13° més da Data de Emissao e de Encargos Moratérios, se houver; (g) Amortiza-
¢ao Programada das Debéntures: O Valor Nominal Unitario Atualizado (conforme sera definido na
Escritura de Emisséo) ou saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, conforme o caso,
sera amortizado mensalmente nas datas a serem previstas na tabela do Anexo | a Escritura de Emisséo,
sendo o primeiro pagamento devido em 16/04/2021 e o ultimo na respectiva Data de Venci

em valor, individual ou agregado, igual ou superior a 15% do patriménio liquido da Fiadora apurado em )
31/12/2020, ou 0 seu equivalente em outras moedas, conforme o caso, exceto em relagdo & Reestru-
turacdo Financiamento CEF (conforme sera definido na Escritura de Emissdo), desde que ndo esteja em
curso um Evento de Execucdo da Reestruturacao Financiamento CEF (conforme serd definido na
Escritura de Emissdo); (b) em relacéo a Emissora e/ou suas Controladas e/ou aos Fundos, em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$30.000.000,00, ou o seu equivalente em outras moedas,
conforme o caso, em um periodo de 12 meses a contar da data da assinatura da Escritura de Emissao;
(ii) inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, pelos Fundos e pela Fiadora
e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer Obrigacdo Financeira, incluindo as obrigagdes
pecuniarias assumidas no &mbito dos mercados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, (a)
em relagdo a Fiadora e/ou suas Controladas, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a 5%
do patriménio liquido da Fiadora apurado em 31/12/2020, ou o seu equivalente em outras moedas,
conforme o caso, exceto em relagéo a Reestruturac@o Financiamento CEF, desde que ndo esteja em
curso um Evento de Execucéo da Reestruturacéo Financiamento CEF; (b) em relacéo a Emissora e/ou
suas Controladas e os Fundos, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00,
ou 0 seu equivalente em outras moedas, conforme o caso, em um periodo de 12 meses a contar da data
da assinatura na Escritura de Emissdo, exceto se sanado no prazo previsto no respectivo contrato ou,
na hipétese de ndo haver prazo para tal finalidade no respectivo contrato, em 5 Dias Uteis; (iii) caso a
Escritura de Emisséo, ou quaisquer outros Documentos da Operagdo envolvendo os CRI seja, por
qualquer motivo, resilido, rescindido, ou por qualquer outra forma, extinto, observado que, no que se
refere prestadores de servico, o vencimento antecipado aqui previsto somente ocorrerd apds transcor-
rido o prazo para substituicéo do prestador de servico, previsto no respectivo contrato, e este ndo seja
substituido; (iv) inadimplemento, pela Emissora e/ou pela Fiadora, de qualquer obrigacao ndo pecunid-
ria a ela atribuida, relacionada as Debéntures, seja aqui prevista e/ou nos Contratos de Alienagéo
Fiduciéria de Cotas e/ou nos Termos de Securitizacao, ndo sanado no prazo de 10 Dias Uteis contados
da data do respectivo inadimplemento, sendo que o prazo aqui descrito ndo se aplica as obrigagdes para
as quais tenha sido estipulado prazo de cura especifico ou para qualquer dos demais Eventos de Ven-
cimento Antecipado; (v) se for protestado qualquer titulo de crédito contra a Emissora e/ou contra suas
Controladas e/ou contra os Fundos em valor individual ou agregado igual ou superior a R$10.000.000,00,
exceto se, no prazo legal, tiver sido validamente comprovado & Securitizadora, a partir de consulta aos
Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral de-titulares de CRI especialmente convocada com esse
fim, que o(s) protesto(s) foi(foram): (a) cancelado(s) ou suspenso(s); (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de
terceiro; ou (b) garantido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo; (vi) se for protestado qualquer titulo de
crédito contra a Fiadora e/ou contra qualquer de suas Controladas em valor individual ou agregado igual
ou superior a 5% do patrimdnio liquido da Fiadora apurado em 31/12/2020, exceto se, no prazo legal,
tiver sido vali comprovado a Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI, reunidos

ressalvadas as hipéteses de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures (conforme sera
definido na Escritura de Emissao), Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, Resgate Antecipado
Facultativo em Decorréncia da Venda, de Ativos, Amortizagdo Extraordindria Facultativa e/ou Vencimento
Antecipado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo, calculado nos termos da formula a ser
disposta na Escritura de Emisséo, cujo resultado serd apurado pela Debenturista; (r) Atualizagao
Monetaria: 0 Valor Nominal Unitério das Debéntures ou o saldo do Valor Nominal Unitério, conforme o
caso, sera atualizado mensalmente a partir da primeira Data de Integralizagéo, pela variagéo acumulada
do IPCA, divulgado mensalmente pelo IBGE, calculada de forma pro rata temporis por Dias-Uteis até a
liquidacdo integral das Debéntures, conforme formula a ser prevista na Escritura de Emissao (“Atuali-
zagdo Monetdria”), sendo o produto da atualizagdo incorporado automaticamente ao Valor Nominal
Unitério ou saldo do Valor Nominal Unitério das Debéntures, conforme aplicavel; (s) Remuneragao: A
partir da primeira Data de Integralizacao, sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado das Debéntures ou
saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures incidirdo juros remuneratdrios prefixados
correspondentes a 6,25% ao ano, base 252 Dias Uteis (“Remuneracéo”); (t) Pagamento da Remune-
racao das Debéntures: Os valores relativos a Remuneracéo das Debéntures serdo pagos mensalmente
até a respectiva Data de Vencimento (inclusive), nas datas a serem previstas na tabela constante do
Anexo | da Escritura de Emisséo, sendo o primeiro pagamento devido em 16/04/2021 e o dltimo, na
respectiva Data de imento, r Ivadas as hipott de Oferta F: de Resgate Antecipado
das Debéntures, do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, do Resgate Antecipado Facultativo
em Decorréncia da Venda de Ativos, da Amortizagdo Extraordindria Facultativa e/ou do Vencimento

de CRI: A partir da primeira Data de Integralizacéo (conforme sera definido na Escritura de Emissdo), as
Debéntures Primeira Série serdo vinculadas a 229° Série da 4% Emisséo de Certificados de Recebiveis
Imobilidrios da Debenturista (“CRI 229° Série”) e as Debéntures Segunda Série serdo vinculadas a 230*
Série da 4% Emisséo de Certificados de Recebiveis Imobiliarios da Debenturista (CRI 230? Série” e, em
conjunto com o CRI 229* Série, “CRI"), sendo certo que os CRI serdo objeto de oferta publica com
esforgos restritos de distribuicéo, nos termos da Instrugéo da CVM 476 e dos Termos de Securitizagéo
(conforme serd definido na Escritura de Emissdo). Apés a subscricao e integralizagdo das Debéntures
pela Debenturista, a Debenturista sera a tinica titular das Debéntures, passando a ser credora de todas
as obrigacGes pecunidrias, principais e acessorias, devidas pela Emissora no &mbito das Debéntures,
bem como todos e quaisquer encargos moratdrios, multas, penalidades, indenizacdes, despesas, custas,
honorarios e demais encargos contratuais e legais previstos ou decorrentes da Escritura de Emissdo,
as quais representam créditos considerados imobiliarios por destinacéo, nos termos da legislagéo e
regulamentacdo aplicavel (“Créditos Imobilidrios”). A Securitizadora emitira 2 cédulas de crédito imobi-
liario para representar os Créditos Imobiliarios, sendo (i) 1 cédula de crédito imobiliario para represen-
tar os Créditos Imobiliarios referentes as Debéntures Primeira Série (“CCl 12 Série”) a ser vinculada aos
CRI 229° Série por meio do Termo de Securitizacao da 229° Série; e (ii) 1 cédula de crédito imobilidrio
para representar os Créditos Imobilirios referentes as Debéntures Segunda Série (“CCl 22 Série” e,
quando em conjunto com a CCI 12 Série, as “CCl”) a ser vinculada aos CRI 2307 Série por meio do Termo
de Securitizacdo da 230° Série, por meio do “Instrumento Particular de Emissao de Cédulas de Crédito
Imobilidrio Integral sem Garantia Real Imobilidria sob a Forma Escritural” a ser celebrado entre a
Debenturista e a instituicdo custodiante (“Escritura de Emissao de CCI”). A Emissora tem ciéncia e
concorda que, uma vez ocorrida a subscri¢do das Debéntures pela Securitizadora, em razdo dos regimes
fiduciérios a serem instituidos pela Securitizadora, na forma dos artigos 9° e 16 da Lei 9.514, todos e
quaisquer recursos devidos a Securitizadora, em decorréncia de sua titularidade das Debéntures,
estardo expressamente vinculados aos pagamentos a serem realizados aos titulares dos CRI e ndo
estardo sujeitos a qualquer tipo de compensacao com obrigacoes da Debenturista; (g) Prazo e Data de
Vencimento: Ressalvadas as hipéteses de Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures,
do Resgate Antecipado Facultativo, do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de
Ativos e/ou do Vencimento Antecipado das Debéntures (conforme definido abaixo), nos termos da
Escritura de Emisséo, as Debéntures terdo vencimento no prazo de 2.551 dias contados da Data de
Emiss&o, vencendo-se, portanto, em 16/03/2028 (“Data de Vencimento”); (h) Valor Nominal Unitario:
As Debéntures terdo valor nominal unitario de R$ 1.000,00, na Data de Emisséo (“Valor Nominal Unita-
rio”); (i) Forma e Conversibilidade: As Debéntures serdo da forma nominativa, escritural, sem a
emissao de cautelas ou de certificados, e ndo serdo conversiveis em agdes; (j) Espécie: As Debéntures
serdo da espécie com garantia real, com garantia adicional fidejussoria, nos termos abaixo; (k) Garan-
tias Reais: Em garantia do integral, fiel e pontual pagamento e/ou cumprimento (i) de todas as obriga-
¢Oes principais, acessorias e moratdrias, presentes ou futuras, no seu vencimento original ou antecipado,
inclusive decorrentes dos juros, multas, penalidades e indenizagdes relativas as Debéntures, bem como
das demais obrigacdes assumidas pela Emissora perante a Debenturista no ambito da Escritura de
Emisséo e nos demais Documentos da Operacao (conforme serd definido na Escritura de Emissao),
conforme o caso, em especial, mas sem se limitar, ao Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitario, conforme o caso, & Atualizacdo Monetaria, a Remuneragéo (conforme definido abaixo), ao Valor
do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures, ao Prémio de Resgate Antecipado Facultativo, ao
Valor do Resgate Antecipado Facultativo em Decorréncia da Venda de Ativos e aos Encargos Moratérios
(conforme serdo definidos abaixo); e (ii) de todos os custos e despesas incorridos e a serem incorridos
em relagdo aos CRI, inclusive, mas nao exclusivamente, para fins de cobranga dos créditos imobilirios
oriundos das Debéntures e excusséo das Garantias. (conforme abaixo definido), incluindo penas con-
vencionais, honorarios advocaticios, custas e despesas judiciais ou extrajudiciais, multas e tributos, bem
como todo e qualquer custo ou despesa incorrido pelo Agente Fiduciario dos CRI (conforme sera definido
na Escritura de Emissao), incluindo suas remuneracdes e/ou pelos titulares de CRI, inclusive no caso de
utilizagdo dos Patrimdnios Separados (conforme sera definido nos Termos de Securitizagao) para arcar
com tais custos (em conjunto, as “Obrigacdes Garantidas”), sera constituida em beneficio da Debentu-
rista, a alienacdo fiduciaria sobre as cotas de emisséo dos Fundos (conforme definido abaixo) e de
titularidade das respectivas alienantes, conforme aplicavel, bem como a cesséo fiduciaria de todos os
frutos, rendimentos, direitos, proventos, lucros, distribuicdes e demais valores recebidos ou a serem
recebidos ou de qualquer outra forma distribuidos ou a serem distribuidos relacionados as cotas a que
faca jus as respectivas alienantes, conforme aplicavel (“Rendimentos das Cotas”, “Alienacéo Fiduciaria
de Cotas” e “Cessdo Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas” respectivamente, sendo a Alienacéo
Fiduciéria de Cotas e a Cessdo Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas, em conjunto, denominados
“Garantias Reais”), por meio da assinatura, registro e averbacao dos seguintes instrumentos: (i) “/ns-
trumento Particular de Alienagéo Fiducidria de Cotas, Cessao Fiducidria de Recebiveis e Outras Avencas”,
celebrado entre a Emissora, na qualidade de alienante, a Debenturista, na qualidade de, credora e o FIM,
na qualidade de interveniente anuente (“Contrato de Alienagéo Fiduciaria de Cotas — FIM”); (ii) “Instru-
mento Particular de Alienagao Fiducidria de Cotas, Cesséo Fiducidria de Recebiveis e Outras Avengas”,
celebrado entre o FIM, na qualidade de alienante, a Debenturista, na qualidade de credora e o Ibiza Fundo
de Investimento Imobilidrio (“FII Ibiza”) e o Pompéia Fundo de Investimento Imobilidrio (“FIl Pompéia” e,
em conjunto com o Fll Ibiza e o FIM, os “Fundos”), na qualidade de intervenientes anuentes (o “Contrato
de Alienacdo Fiduciaria de Cotas — Flls”, em conjunto com o Contrato de Alienagéo Fiduciéria de Cotas
— FIM, os “Contratos de Alienacéo Fiduciaria de Cotas”); (I) Garantia Fidejusséria: Em garantia das
Obrigacdes Garantidas, a Fiadora presta fianga em favor da Debenturista, obrigando-se como fiadora e
principal pagadora pelo cumprimento de todos os valores devidos pela Emissora no ambito da Emissao
e da Escritura de Emissao, nos termos descritos na Escritura de Emissao (“Fianca” e, em conjunto com
as Garantias Reais, as “Garantias”); (m) Oferta Facultativa de Resgate Antecipado: A Emissora podera,
a seu exclusivo critério, realizar, a qualquer tempo, a partir da primeira Data de Integralizacdo, com
periodicidade minima anual, oferta facultativa de resgate antecipado sempre da totalidade das Debén-
tures de ambas as Séries, (ndo sendo permitido o resgate das Debéntures de apenas uma das Séries)
(“Oferta Facultativa de Resgate Antecipado das Debéntures”), com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, que sera enderecada a Debenturista, de acordo com os termos e condicdes a serem pre-
vistos na Escritura de Emisséo; (n) ivo: A Emissora poderd, a seu
exclusivo critério, realizar, a partir de 22/03/2024 (inclusive), o resgate antecipado sempre da totalidade
das Debéntures de ambas as Séries (ndo sendo permitido o resgate das Debéntures de apenas uma das
Séries) (“Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”), com o consequente cancelamento de tais
Debéntures, de acordo com os demais termos e condicdes a serem previstos na Escritura de Emissao.
0 valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures serd equivalente (a) ao Valor Nominal Unita-
rio Atualizado ou ao saldo do Valor Nominal Unitério Atualizado das Debéntures, conforme o caso,
acrescido da Remuneracéo, calculada pro rata temporis, desde a primeira Data de Integralizacéo, ou a
Data de Pagamento da Remuneracéo (conforme sera definido na Escritura de Emissao) imediatamente
anterior, conforme aplicével, até a data do efetivo resgate; acrescido (b) do Prémio de Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures (conforme abaixo definido), apurado nos termos da Escritura de Emisséo e
(c) dos Encargos Moratdrios, se houver (“Valor do Resgate Antecipado Facultativo das Debéntures”). 0
prémio flat a ser pago a Debenturista na hipétese da realizagéo, pela Emissora, do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, serd calculado de acordo com a data de realizacao do Resgate Antecipado
Facultativo das Debéntures, conforme tabela a ser dlsposta da Escntura de Emissdo (“Prémio do Resgate
Antecipado Facultativo das Debéntures”); (0) R em Decorréncia da
\Venda de Ativos: A Emissora poderd, a seu exclusivo critério, real|zar a partir do 6° més contado da

pado das Debéntures, nos termos da Escritura de Emisséo. A Remuneragao seré calculada sob o
regime de capitalizagio composta de forma pro rata temporis por Dias Uteis decorridos, desde a primeira
Data de Integralizacdo das Debéntures ou a Data de Pagamento da Remuneragdo imediatamente
anterior, conforme o0 caso, até a data do efetivo pagamento, de acordo com a férmula prevista na
Escritura de Emissao; (u) Forma de Subscricao e Integrali das Debéntures: As Debéntures
serdo subscritas pela Securitizadora mediante assinatura no Boletim de Subscrigéo. As Debéntures serdo
integralizadas a vista pela Securitizadora, em moeda corrente nacional, em uma ou mais datas, por meio
de Transferéncia Eletronica Disponivel — TED ou outra forma de transferéncia eletronica de recursos
financeiros, na Conta de Livre Movimentacao (conforme seré definido na Escritura de Emissao), obser-
vadas as disposiges referentes a disponibilizagdo dos recursos, em especial as relativas as retengoes
para fins de composicao dos Fundos de Reserva e/ou dos Fundos de Despesas (conforme ser&o defini-
dos na Escritura de Emissdo). As transferéncias aqui descritas deverdo ser realizadas: (i) desde que
tenha ocorrido o cumprimento da totalidade das Condigdes Precedentes (conforme serd estabelecido
na Escritura de Emissao) e (i) nas mesmas datas em que ocorrerem as integralizacdes dos CRI, desde
que tais integralizagdes dos CRI ocorram até as 14 horas. Na hipGtese de este horario ser ultrapassado,
0s recursos da integralizacéo das Debéntures serdo transferidos para a Emissora até o primeiro Dia Util
subsequente, sem a incidéncia de juros ou multa; (v) Preco de Integralizacao: O preco de integraliza-
¢do das Debéntures corresponderd ao Valor Nominal Unitério das Debéntures, se a integralizagéo
ocorrer em uma tnica data. Apds a primeira Data de Integralizacdo, o Preco de Integralizagéo (conforme
sera definido na Escritura de Emissao) correspondera ao Valor Nominal Unitario Atualizado das Debén-
tures, acrescido da Remuneracao, calculada pro rata temporis desde a primeira Data de Integralizagéo
ou Data de Pagamento da Remuneracéo imediatamente anterior, até a efetiva Data de Integralizacdo
das Debéntures; (w) Forma, Tipo e Comprovacao de Titularidade: As Debéntures serdo emitidas sob
a forma nominativa, sem emissao de cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito,
aftitularidade das Debéntures sera comprovada pelo extrato de conta de depésito emitido pelo Escritu-
rador; (x) Local de Pagamento: Os pagamentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valores
eventualmente devidos pela Emissora nos termos da Escritura de Emisséo serao efetuados pela Emissora
mediante depdsito eletronico nas Contas Centralizadoras (conforme serd definido na Escritura de
Emissio) necessariamente até as 16h00min (inclusive) do respectivo dia do pagamento; (y) Prorroga-
¢éo dos Prazos: Considerar-se-ao automaticamente prorrogadas as datas de pagamento de qualquer
obrigacdo relativa as Debéntures, pela Emissora, até o pnmewo Dia Ut|| subsequente, se a data de
vencimento da respecnva obrigacdo coincidir com dia que nao seja Dia Util para fins de pagamentos
sem quaisquer acréscimos aos valores a serem pagos; (z) Multa e Juros Moratorios: Sem prejuizo do
pagamento da Atualizagdo Monetéria e da Remuneragao, ocorrendo impontualidade no de

em assembleia geral de titulares de CRI especialmente convocada com esse fim, que o(s) protesto(s)
foi(foram): (a)- cancelado(s) ou suspenso(s); (ii) efetuado(s) por erro ou ma-fé de terceiro; ou (b) garan-
tido(s) por garantia(s) aceita(s) em juizo; (vii) desapropriagéo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer
entidade governamental brasileira que afete ativos da Emissora, que representem 20% ou mais do
Patrimdnio Liquido da Emissora (conforme sera definido abaixo), conforme apurado na Data de Emiss@o,
e que cause um Efeito Adverso Relevante (conforme serd definido na Escritura de Emisséo), cujos
efeitos ndo sejam suspensos no prazo de até 15 dias contados da data de ocorréncia de quaisquer
desses eventos; (viii) no caso de constituicéo de qualquer 6nus, por qualquer meio, de forma gratuita,
ou onerosa; sobre os Créditos Imobilirios, incluindo dnus constituidos para fins de garantir qualquer
Obrigacéo Financeira; (ix) caso as Garantias, apés constituidas, venham a se tornar, total ou parcialmente,
invalidas, nulas, ineficazes ou inexequiveis, desde que ndo seja apresentada uma nova garantia, nos
termos e prazos previstos nos Contratos de Alienacao Fiducidria de Cotas; (x) ndo renovacéo, cancela-
mento, revogacdo ou suspensao das autorizacdes e licencas, inclusive as ambientais, relevantes para
o regular exercicio das atividades desenvolvidas pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas,
bem como para o cumprimento de suas obrigacées estabelecidas na Escritura de Emisséo, exceto por
aquelas autorizacdes e/ou licengas que estejam em processo de obtengéo, renovacéo ou cuja aplicabi-
lidade esteja sendo questionada de boa-fé nas esferas judicial e/ou administrativa, pela Emissora e/ou
por qualquer de suas Controladas, conforme o caso; (xi) distribuicéo e/ou pagamento, pela Emissora e/
ou pela Fiadora, de dividendos, juros sobre o capital proprio ou quaisquer outras distribuicdes de lucros
aos acionistas da Emissora e/ou da Fiadora, caso a Emissora e/ou a Fiadora esteja(m) em mora com
qualquer uma de suas obrigagdes pecunidrias perante a Debenturista e, consequentemente aos Titula-
res dos CRI, estabelecidas na Escritura de Emissao, exceto pela distribuicao de dividendos obrigatdrios
previstos no estatuto social da Emissora e pela distribuicao de juros sobre o capital proprio pela Fiadora;
(xii) caso qualquer Autoridade (conforme sera definido na Escritura de Emisséo) ingresse com qualquer
acdo, processo (judicial ou administrativo) contra a Emissora, a Fiadora e/ou suas Controladas, subsi-
diarias, coligadas, sociedades sob controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administra-
dores, executivos (estes Ultimos desde que sempre agindo comprovadamente em nome da Emissora,
da Fiadora e/ou suas Controladas, subsididrias, coligadas, sociedades sob controle comum) e/ou qualquer
pessoa natural ou juridica autora, coautora ou participe do ato ilicito, em qualquer caso, agindo, com-
provadamente, em proveito de tais empresas, em decorréncia de condutas relacionadas a violacao de
qualquer dispositivo de qualquer lei e/ou regulamento aplicavel contra pratica de atos de corrupgdo,
crimes contra a ordem econdmica ou tributaria e/ou atos lesivos a administragéo publica, incluindo, sem
limitacdo, a Lei de Lavagem de Dinheiro e as Normas Anticorrupcao; (xiii) interrupcéo das atividades
da Emissora e/ou dos Fundos e/ou da Fiadora por prazo superior a 10 dias corridos; determinada por
ordem judicial ou qualquer outra autoridade competente, que gere Efeito Adverso Relevante as suas
operacdes, exceto em caso de interrupcao das atividades da Emissora e/ou dos Fundos e/ou da Fiadora
em razdo de eventual determinagéo dos governos federal, estadual ou municipal, ordenando diretamente,
a suspensdo total ou parcial de atividades da Emissora e/ou dos Fundos e/ou da Fiadora, unicamente,
como forma de contencdo da pandemia de COVID-19 (“Medidas COVID-19”); (xiv) se qualquer das
disposicdes relevantes na Escritura de Emisséo, de qualquer um dos Termos de Securitizagéo e/ou dos
Contratos de Alienacéo, a exclusivo critério da Debenturista, for declarada invélida, ineficaz, nula ou
inexequivel, por qualquer lei ou norma regulatoria, ou por decisdo judicial ou sentenca arbitral; (xv)
deciséo condenatdria proferida por qualquer Autoridade em decorréncia de acéo, procedimento, processo
(judicial ou administrativo) contra a Emissora, a Fiadora e/ou suas Controladas, subsididrias, coligadas,
sociedades sob controle comum, bem como seus respectivos dirigentes, administradores, executivos e
agindo em nome de tais empresas, em decorréncia de condutas relacionadas a violagao da Legislagdo
Socioambiental em vigor, em especial, mas ndo se limitando, (a) a legislacao e regulamentagao relacio-
nadas a salide a seguranga ocupacional e ao meio ambiente, exceto por aqueles descumprimentos que
estejam sendo questionados judicial ou administrativamente pela Emissora e para os quais seja obtido
efeito suspensivo no prazo de até 15 Dias Uteis, bem como (b) ao incentivo, de qualquer forma, a
prostituicao ou utilizacéo em suas atividades mao-de-obra infantil ou em condicao analoga a de escravo,
exceto por aqueles descumprimentos que estejam sendo questionados judicial ou administrativamente
pela Emissora e para os quais seja obtido efeito suspensivo no prazo de até 10 dias contados do res-
pectivo questic ndo sendo a referida excecdo aplicavel a descumprimentos referentes as

qualquer quantia devida a qualquer das partes nos termos da Escritura de Emisséo; os débitos em atraso
vencidos e ndo pagos pela Parte inadimplente, induindo valor de principal e juros remuneratdrios ficarao,
desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e ndo compensa-
toria, de 2% sobre o valor devido e nao pago; e (ii) juros moratdrios ndo compensatorios a razao de 1%
ao més calculados pro rata die (“Encargos Moratérios”); (aa) Vencimento Antecipado Automatico:
Mediante a ocorréncia de qualquer uma das hipoteses descritas a seguir (“Eventos de Vencimento
Anteci Automatico”), observados os eventuais prazos de cura, quando aplicaveis, todas as obriga-
¢Oes constantes na Escritura de Emissao serao declaradas antecipadamente vencidas, independentemente
de aviso, interpelacdo ou notificacéo extrajudicial, ou mesmo de assembleia geral de debenturista ou
de assembleia geral de titulares dos CRI, pelo que se exigira da Emissora e da Fiadora, conforme o caso,
0 pagamento integral, com relagéo a todas as Debéntures, do Valor Devido Antecipadamente (conforme
sera definido na Escritura de Emissdo): (i) descumprimento, pela Emissora, de qualquer obrigagéo
pecunidria relacionada as Debéntures, na respectiva data de pagamento estabelecida a ser estabelecida
na Escritura de Emissdo, ndo sanado no prazo de 2 Dias Uteis, contado da data do respectivo inadim-
plemento; (ii) (a) decretacdo de faléncia da Emissora, da Fiadora e/ou de suas Controladas (conforme
sera definido na Escritura de Emisséo); (b) pedido de autofaléncia formulado pela Emissora, pela Fiadora
e/ou de suas Controladas; (c) pedido de faléncia da Emissora, da Fiadora e/ou de suas Controladas,
formulado por terceiros, ndo contestado judicialmente no prazo legal; ou (d) pedido de recuperagéo
judicial ou de recuperacao extrajudicial da Emissora, da Fiadora e/ou de suas Controladas, independen-
temente do deferimento do respectivo pedidoj; (iii) liquidacéo, dissolucéo ou extingao da Emissora e/ou
da Fiadora e/ou dos Fundos; (iv) se for apurado patrimdnio liquido negativo dos Fundos, desde que ndo
seja recomposto em até 15 Dias Uteis dias contados da sua verificagao; (v) transformagéo do tipo
societario da Emissora, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes; (vi) se a
Escritura de Emissao, qualquer um dos Termos de Securitizagéo e/ou os Contratos de Alienacao Fidu-
cidria de Cotas for declarada invélida ineficaz nula ou inexequivel, por qualquer lei ou norma regulatoria,
ou por decisao judicial ou sentenca arbitral; (vii) na hipétese de a Emissora, a Fiadora e/ou qualquer
empresa integrante de seu Grupo Econdmico (conforme sera definido na Escritura de Emissdo) e/ou
qualquer de suas Controladas praticar qualquer ato visando anular, revisar, cancelar ou repudiar, por
meio judicial ou extrajudicial na Escritura de Emisséo, qualquer dos Termos de Securitizacdo e/ou os
Contratos de Alienacao Fiduciéria de Cotas, ou qualquer documento relativo a Operagao de Securitizagao
(conforme serd definido na Escritura de Emissao) envolvendo os CRI ou qualquer das suas respectivas
clausulas; (viii) desapropriacdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade governamental
brasileira que implique na perda da propriedade e/ou posse direta dos Imdveis, desde que ndo seja
apresentada uma nova garantia, nos termos e prazos previstos nos Contratos de Alienagéo Fiduciaria
de Cotas; (ix) transferéncia ou qualquer forma de cessao ou promessa de cessdo a terceiros, pela
Emissora e/ou pela Fiadora, no todo ou em parte, das obrigacdes assumidas na Escritura de Emissdo
ou em qualquer documento da Operagéo de Securitizacao dos CRI, exceto se previamente aprovado pela
Securitizadora, a partir de consulta aos titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral de titulares de
CRI especialmente convocada com esse fim; (x) recebimento pela Emissora de quaisquer dos recursos
objeto da Cessdo Fiduciaria dos Rendimentos das Cotas por qualquer outro meio que nao seja o deposito
nas Contas Centralizadoras ou caso a Emissora ndo realize a transferéncia dos referidos recursos para
as Contas Centralizadoras no prazo de até 2 Dias Uteis conforme previsto nos Contratos de Alienagéo
Fiduciria de Cotas; (xi) com relacéo a qualquer dos bens objeto das Garantias Reais e/ou a qualquer
dos direitos a estas inerentes, constituicao de qualquer 6nus, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou
em parte, direta ou indiretamente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmo grupo econdmico;
(xii) transferéncia do controle acionério (conforme, definicdo de controle prevista no artigo 116 da Lei
das Sociedades por Agdes), direto ou indireto, dos Fundos e/ou da Emissora, exceto para fins de uma
Reorganizagéo Societaria Permitida (conforme serd definido na Escritura de Emissdo); ou (xiii) redugéo
do capital social da Emissora, exceto (a) se previamente autorizado, de forma expressa e por escrito,
pela Debenturista, apds consulta aos Titulares dos CRI; ou (b) realizada com o objetivo de absorver
prejuizos, nos termos do artigo 173 da Lei das Sociedades por Acdes (bb) Vencimento Antecipado Nao
Automatico: Vencimento Antecipado Nao Automatico Mediante a ocorréncia de qualquer uma das
hipéteses descritas a seguir (“Eventos de Vencimento Antecipado Nao Automético”), observados os
eventuais prazos de cura, quando aplicaveis, a Securitizadora e/ou o Agente Fiduciario dos CRI convo-
cardo uma assembleia geral de titulares dos CRI, nos termos dos Termos de Securitizagao, para que 0s
Titulares dos CRI deliberem pela declaracdo ou ndo do vencimento antecipado das Debéntures, obser-
vadas as disposicOes a serem previstas na, Escritura de Emissao e as seguintes abaixo: (i) vencimento
antecipado de qualquer divida da Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, dos Fundos e/ou da
Fiadora e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer Obrigacéo Financeira (conforme sera
definido na Escritura de Emisséo), incluindo as obrigacdes pecunidrias assumidas no ambito dos mer-
cados financeiro e de capitais, no Brasil e/ou no exterior, (a) em relacdo a Fiadora e/ou suas Controladas,

matérias de trabalho com condicdes analogas a de escravo; (xvi) descumprimento, pela Fiadora e/ou
pela Emissora e/ou por qualquer de suas Controladas, de qualquer deciséo judicial transitada em julgado
e/ou de qualquer decisao arbitral ndo sujeita a recurso que determine a realizacéo de pagamento,
observado que pagamentos relacionados a (i) violagéo de disposicdes contratuais firmadas com forne-
cedores de produtos, servicos ou correspondentes; ou (ii) distratos de contratos de compra e venda de
imoveis celebrados com clientes da Emissora ou da Fiadora, conforme o caso, somente serdo conside-
rados Eventos de Vencimento Antecipado se (a) em relagdo a Emissora e/ou por qualquer de suas
Controladas, em valor, individual ou agregado, igual ou superior a R$10.000.000,00, ou o seu equivalente
em outras moedas, conforme o caso, (b) em relacéo a Fiadora, igual ou superior a 10% do patrimdnio
liquido da Fiadora apurado em 31/12/2020, ou 0 seu equivalente em outras moedas, conforme o caso
em um periodo de 12 meses a contar da data da assinatura da Escritura de Emissao; (xvii) provarem-se
(a) falsas ou enganosas, e/ou (b) revelarem-se incorretas, inconsistentes, incompletas ou imprecisas
quaisquer das declaracdes prestadas pela Emissora na Escritura de Emissdo; (xviii) alteracéo (a) do
controle aciondrio direto e/ou indireto da Emissora e/ou da Fiadora e/ou (b) do controle acionario direto
e/ou indireto de qualquer de suas Controladas, exceto pelas Reorganizacfes Societarias Permitidas;
(xix) alteragéo, sem autorizacdo prévia da Securitizadora, a partir de consulta aos Titulares dos CRI,
reunidos em assembleia geral de titulares de CRI especialmente convocada com esse fim, nos termos
dos Termos de Securitizagao, das atividades principais desenvolvidas pela Emissora constantes do seu
objeto social, de forma que seja conflitante com os termos da Escritura de Emisséo e/ou dos demais
documentos relacionados a Oferta; (xx) cisdo, fusdo ou incorporagdo e/ou qualquer outra forma de
reestruturacdo societaria envolvendo a Emissora e/ou os Fundos, exceto se previamente autorizado pela
Debenturista e por assembleia geral de titulares dos CRI, sendo certo que a incorporacéo de controladas
pela Emissora néo sera considerado um Evento de Vencimento Antecipado; (xxi) a realizagéo de ciséo,
fuséo, incorporagéo ou qualquer outra forma de reestruturacdo societaria envolvendo a Fiadora, exceto
no caso de incorporacao de controladas da Fiadora em processo de extingdo ou se previamente auto-
rizado, de forma expressa e por escrito, pela Debenturista, apds consulta aos Titulares dos CRI reunidos
em assembleia geral dos titulares dos CRI; (xxii) contratacao, pela Emissora e/ou por suas Controladas,
de mutuos, adiantamentos ou quaisquer espécies de empréstimos, bem como prestacao de garantias
pelos Fundos em favor de terceiros, exceto (a) se previamente autorizado pela Securitizadora, a partir
de consulta aos Titulares dos CRI, reunidos em assembleia geral de titulares de CRI especialmente
convocada com esse fim; (b) por adiantamentos, mituos ou qualquer tipo de pagamento realizado entre
a Emissora e suas Controladas, e desde que tais operaces sejam realizadas para fins de aporte de
capital nas respectivas Controladas para fins de cumprimento de suas obrigaces no curso ordindrio de
seus negocios; () pela realizacéo de operacdes de compartilhamento de custos e/ou despesas entre a
Emissora e qualquer de suas Controladas, em qualquer dos casos deste item, desde que realizadas de
acordo com as praticas de mercado usuais para o respectivo tipo-de operagéo e com a finalidade de
construgdo e/ou desenvolvimento de empreendimentos imobilidrios; ou (d) da contratacao de emprés-
timos e prestacdo de garantias para tais empréstimos por Controladas no curso ordinario dos seus
negacios das Controladas; (xxiii) aquisicéo de ativos, bens e/ou direitos pelo Fil Ibiza e pelo FIl Pompéia
ndo relacionados aos Empreendimentos (conforme sera definido na Escritura de Emissao). Para fins de
esclarecimento, a aquisicéo de ativos, bens e/ou direitos por meio de participacdes societarias dependera
de prévia autorizacao da Debenturista, apds consulta aos titulares dos CRI reunidos em assembleia geral
dos titulares dos CRI; (xxiv) constituicao e/ou prestacdo pela Emissora de quaisquer dnus e/ou qualquer
outra modalidade de obrigacéo que limite, sob qualquer forma e ainda que sob condicéo suspensiva, a
propriedade, titularidade, posse e/ou controle sobre os Iméveis, em beneficio de qualquer terceiro, exceto
pelos Onus expressamente autorizados nos termos da Escritura de Emissao e/ou dos Documentos da
Operagéo; (xxv) néo atendimento, pela Fiadora, em qualquer momento durante a vigéncia das Debén-
tures, do indice financeiro abaixo (“Indice Financeiro”), a ser apurado pela Fiadora e verificado trimes-
tralmente pela Debenturista com base nas demonstracoes financeiras consolidadas e auditadas da
Fiadora acompanhadas do célculo do indice financeiro, ambas a serem disponibilizadas pela Fiadora a
Debenturista, no prazo de até 5 Dias Uteis contado da data do seu recebimento, conforme Cléusula 9.1,
inciso (i), alineas (a) e (b), sendo certo que a primeira verificagdo ocorrera com relagéo ao trimestre
encerrado em 30/06/2021: (a) a divisdo entre: (1) a Divida Liquida (excluidos os valores de Financiamento
da Emissora) sobre (2) Patrimdnio Liquido, que devera ser sempre igual ou inferior a 0,80; (b) para fins
da Escritura de Emisséo: (a) “Divida Liquida” significa a somatéria, apurada com base nas demonstrages
financeiras consolidadas e auditadas da Fiadora: (i) do valor: de principal, juros e, quando devidos, demais
encargos, inclusive moratérios, das dividas de curto e de longo prazo decorrentes de: (x) qualquer mtuo,
financiamento ou empréstimo contraido com instituigdes financeiras ou ndo, exceto aqueles realizados
entre a Fiadora e coligadas ou controladas, (y) titulos de renda fixa, conversiveis ou ndo, em circulagéo
no mercado de capitais local e/ou internacional, e (z) instrumentos derivativos, menos (i) 0 somatério
dos valores em caixa, bancos e aplicacdes financeiras; (b) “Financiamento da Emissora” significa
continua ... )
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¢do da Ata da AGE reali;

la em 22/03/2021 da Gafisa Propriedades —
Administragdo, Consultoria e Gestao de Ativos Imobilidrios S.A.
qualquer empréstimo, mutuo, financiamento e outras dividas financeiras onerosas, incluindo, sem
limitacéo, debéntures, letras de cambio, notas promissérias ou instrumentos similares no Brasil e/ou no
exterior, operagdes de arrendamento mercantil, incluindo /easing financeiro, sale and leaseback, ou
qualquer outra espécie de arrendamento admitida pela legislacéo aplicavel; e (c) “Patrimdnio Liquido”
significa o patrimdnio da Fiadora, excluidos os valores da conta de reservas de reavaliacao, se houver;
(xxvi) caso os Iméveis ndo tenham obtido o Habite-se até 01/04/2023 e os Empreendimentos ndo
tenham suas atividades operacionais iniciadas até 01/07/2023; (xxvii) ndo obtencéo, renovacéo, can-
celamento, revogacéo ou suspensdo das autorizagdes, concessdes, subvencdes, alvaras ou licencas,
inclusive as ambientais, exigidas pelas autoridades federais, estaduais e municipais necessarias (a) para
o regular exercicio das atividades desenvolvidas nos Iméveis; ou (b) para a construcéo dos Empreendi-
mentos, neste caso, que afete de forma significativa o regular exercicio das atividades de construgéo
dos Imdveis, em qualquer caso, exceto se (1) no prazo de até 30 dias contado da data de tal ndo
renovacao, cancelamento, revogacao ou suspensdo, a Emissora comprove a existéncia de provimento
\Jurisdicional autorizando a regular continuidade das atividades e/ou a construgéo dos Imdveis até a

Incorporagéo,
autorizacdes, concessdes, subvencdes, alvaras ou lic

conforme aditado de tempos em tempos, celebrado

tures. (cc) Demais Condicdes: As demais caracteris!
Escritura de Emissdo das Debéntures. (i) A autoriza

renovagdo ou obtencdo da respectiva autorizagdo, concessao, subvencéo, alvard ou licenca; ou (2) tais

renovacdo, desde que obedecidos os prazos regulamentares ou legais para tanto; (xxviii) caso o Ins-
trumento Particular de Contrato de Administracao Hoteleira e Outras Avencas, datado de 22/11/2018

Ltda. e Hotel Marco Internacional S.A. seja rescindido, cancelado e/ou revogado ou, ainda, aditado ou
modificado de qualquer maneira que impacte negativamente as atividades a serem exercidas nos
Empreendimentos e/ou as datas de Habite-se e/ou inauguracéo dos Empreendimentos estipuladas no
referido instrumento; ou (xxix) declaragéo de vencimento antecipado de qualquer das séries de Debén-

fiduciéria de 100% das cotas de emisséo do FIM e de sua titularidade, a ser regulada nos termos do
Contrato de Alienagao Fiduciaria de Cotas — FIM; (jii) a autorizacao para a pratica de todos e quaisquer
atos e a assinatura pelos representantes da Companhia dos Documentos da Operacao (conforme sera
definido na Escritura de Emissdo) aplicaveis e quaisquer outros instrumentos, documentos, procuracoes,
notificages, autorizagdes e eventuais aditamentos relacionados a Emisséo, relativos as obrigacdes dos

encas estejam no processo legal de obtencao ou

entre a Taperebd Empreendimentos Imobilidrios

ticas da Emissao serdo aquelas especificadas na
céo para outorga, pela Companhia, de alienagéo

referidos documentos e/ou que venham, eventualmente, a ser necessarios para sua completa eficacia, )
incluindo os instrumentos necessarios para a contratagao de quaisquer prestadores de servicos e a

assinatura do Contrato de Distribuic@o (conforme serd definido na Escritura de Emissao), gozando de

plena liberdade para contrair as obrigacdes a tanto necessarias e ratificando todos os atos j& praticados

pela Diretoria da Companhia até a presente data; (iv) a autorizacdo a Diretoria da Companhia para

praticar todos e quaisquer atos necessérios para formalizacao do disposto nos itens (i) e
inclusive a contratacéo dos prestadores de servicos necessarios para consecucao do deliberado; e (v)
a ratificago de todos e quaisquer atos j& praticados pela Diretoria da Companhia ou por seus procura-
dores, para a realizagdo da Emissao e a constituicdo das garantias reais deliberadas nos itens acima.
6. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, a presente Assembleia foi encerrada e lavrada a presente
ata, que lida e achada conforme, foi assinada por todos os presentes: Presidente: André Luis Ackermann;
e Secretario(a): José Luiz Mendes Ramos Junior; Acionistas presentes: Gafisa S.A. Declara-se para 0s
devidos fins, de que ha uma cdpia fiel e auténtica arquivada e assinada pelos presentes no livro proprio.
Séo Paulo, 22/03/2021. Mesa: André Luis Ackermann — Presidente; José Luiz Mendes Ramos Jdnior
— Secretario. Junta Comercial do Estado de So Paulo. Certifico o registro sob o n° 202.465/21-4 em
11/05/2021. Gisela Simiema Ceschin — Secretéria Geral.

(ii) acima,

J
( Pérola Distribuicéo e Logistica S/A N[ REC Ribeirao Preto S.A. )
CNPJ/MF n° 06.204.131/0001-77 — NIRE 35.300.516.265 CNPJ/ME n° 12.403.928/0001-04 — NIRE 35.300.382.820
Ata de Assembleia Geral Ordinaria realizada em 19 de maio de 2021 Ata de Assembleia Geral Ordinaria realizada em 11 de maio de 2021 il
Data, Hora e Local: 19/05/2021, as 9h00, na sede social da Companhia localizada na Via Anhanguera, KM 24+200, 1. Data, Hora e Local: Em 11/05/2021, as 09:00 horas, na sede da REC Ribeiréo Preto S.A. (“Companhia”), na Cidade de i i
Médulo 51, Bloco V, Jardim Jaragud, S&o Paulo-SP. Convocacao e Presenca: Dispensada, face a presenca de acionistas Séo Paulo, Estado de Sao Paulo, na Avenida Brigadeiro Faria Lima, n° 3.900, conjunto 501, Edificio Pedro Mariz — Birmann
representando a totalidade do capital social. Mesa: Mauricio Miguel Elias — Presidente; e Jodo Batista Victor — Secretdrio. 31, Itaim Bibi. 2. Presenca e Convocacao: Dispensada a convocacéo, nos termos do Artigo 124, § 4°, da Lei 6.404 de
Publicacdes e Antincios: As demonstracdes financeiras relativos ao exercicio social encerrado em 31/12/2020 foram 15/12/1976 (“Lei 6.404/76"), face a presenca de acionistas representando 100% do capital social da Companhia. 3. Mesa:
publicados no Didrio Oficial do Estado de S&o Paulo e no Jornal Data Mercantil, em edicdes de 14/05/2021. Ordem do Dia: (i) Presidente: Dani Ajbeszyc; e (ii) Secretario: Romulo Otoni Andrade. 4. Deliberagdes: Os presentes aprovaram, por
Em Assembleia Ordindria: Deliberar sobre: (1) aprovacéo das contas dos administradores, das demonstracdes financeiras unanimidade e sem ressalvas, as deliberacdes abaixo: (i) as demonstragdes financeiras da Companhia e as contas da
e do parecer dos auditores independentes, referentes ao exercicio social encerrado em 31/12/2020; (2) destinagdo do administracao relativas ao exercicio social findo em 31/12/2020, publicadas nos jornais Data Mercantil e no Diério Oficial
resultado do exercicio encerrado em 31/12/2020; (3) proposta para distribuicao de lucros. Deliberagdes: Foram aprovadas, do Estado de S&o Paulo, com a dispensa da observacao do prazo estipulado no Artigo 133, caput, da Lei 6.404/76. (ii) o
conforme a seguir: Em Assembléia Ordinaria: 1) Por unanimidade dos acionistas presentes, com a abstencéo dos legal- lucro liquido apurado no exercicio social findo em 31/12/2020, no valor de R$ 7.577.870,88 serd destinado da seguinte
mente impedidos a votar, aprovar as contas dos administradores, as demonstragdes financeiras e o parecer dos auditores forma: a. R$ 378.893,54 serdo destinados a reserva legal da Companhia; b. R$ 5.399.233,00 serdo destinados a reserva
independentes, referentes ao exercicio social encerrado em 31/12/2020; 2) Por unanimidade dos acionistas presentes, com de lucro da Companhia; c. R$ 1.799.744,33 serdo destinados ao pagamento de dividendos a serem distribuidos entre os
a abstencéo dos legalmente impedidos a votar, aprovar destinacéo do lucro liquido da Companhia apurado no exercicio acionistas conforme a proporcéo de cada um deles no capital social da Companhia até 31/12/2021; 5. Encerramento:
social encerrado em 31/12/2020 de R$ 18.866.393,11, a saber: (a) R$ 18.866.393,11 para reserva de incentivos fiscais, Nada mais havendo a tratar, foram encerrados os trabalhos, lavrando-se a presente ata na forma de sumério, nos termos do
valor decorrente da subvengdo governamental para investimento proveniente de beneficios fiscais Estaduais; 3) Por artigo 130, paragrafo 1° da Lei 6.404/76, a qual foi lida, achada conforme e assinada por todos os presentes. Assinaturas:
unanimidade dos acionistas, com a abstencéo dos legalmente impedidos a votar, aprovar a distribui¢éo de lucros no valor Mesa: Dani Ajbeszyc — Presidente; Romulo Otoni Andrade — Secretario. Acionistas: GLP Investimentos Il Fundo de
de R$ 5.000.000,00 sendo esse valor retirado da conta reservas de lucros. Encerramento: Nada mais havendo a tratar, Investimento em Participacdes — Multi Dani Ajbeszyc e Romulo Otoni Andrade; Sul Real | Particip
foi encerrada a Assembleia, sendo lavrada a presente Ata. Mesa: Mauricio Miguel Elias — Presidente; e Jodo Batista Victor Ltda. Dani Ajbeszyc Romulo e Otoni Andrade. Junta Comercial do Estado de Séo Paulo. Cemﬂco 0 registro sob 0 n°
\ = Secretario. JUCESP — Registrado sob o n° 330.381/21-0 em 07/07/2021. Gisela Simiema Ceschin — Secretéria Geral. J  {268.442/21-6 em 09/06/2021. Gisela Simiema Ceschin — Secretéria Geral. )
Wealth High Governance Holding de Participacoes S.A.
CNPJ/MF n® 35.714.239/0001-08
Demonstracoes Financeiras referente ao exercicio social no periodo de 08 de bro a 31 de d bro de 2020 (Valores expressos em milhares de Reais)
Balanco Patrimonial Demonstracao de Resultado Nota 2020 Demonstragées do Acervo Liquido Demonstragéo do Fluxo de Caixa — Método Indireto
Ativo Nota 2020 | Despesas com pessoal 11 (20.319) Pre- Acervo 020
Circulante ~ 129.131 | Despesas administrativas 12 (6.245) juizos liquido dos  Total | Prejuizo do periodo (25.980)
Caixa e equivalentes de caixa 4 2.980 | Despesas com depreciagao 7 9) Capital acumu- nao contro- acervo | Ajustes para conciliagéo do prejuizo do periodo
Titulos e valores mobiliérios mensurados ao valor justo 5 125.779 | Despesas tributérias (1) social lados Total ladores liquido | Despesa de depreciacao 9
Outros ativos 6 372 | Resultado antes do resultado financeiro liquido (26.574) | Capital social integralizado 1 - 1 - 1 | Prejuizo do periodo ajustado (25.971)
Nio circulante 392 | Receitas financeiras 13 625 | Aumento de capital 150.002 - 150.002 - 150.002 | Variagdes nos ativos e passivos
Imobilizado 7 344 | Despesas financeiras 13 (31) | Prejuizo do exercicio - (25.948) (25.948) (31) (25.980) | (Aumento) em titulos e valores mobiliarios mensurados ao
Intangivel 8 48 | Resultado financeiro liquido 594 | Saldos do acervo valor justo (125.779)
Total do ativo 129.524 'I';lesulladg antes t(.lios impostos ggggg; liquido em 31/12/2020  150.003 (25.948) 124.054 (31) 124.023 X‘\umemo) em lgutrcs ativosb " (372)
Passivo Nota 2020 | Prejuizo do periodo . P ; Fa— f ; | Aumento em obrigagdes trabalhistas 5.463
Circulante ) 5.501 | Prejuizo atribuidos aos: Acionistas controladores (25.948) }:g:(s).(Ij:’eorst;vtgoassdz;igﬂﬁ:ggr;;ﬁbgléJ:srggkzer:%git: roeggijfalg, Zggﬂedgf/f;:goo Aumento em obrigacdes tnbutarlas . 38
Obr!gagges tr_abalh[stas 9 5.463 _ Acionistas n&o controladores (31 servigo de gestao de carteira de fundos e 5% para os servicos de consulto- Caixae eq de caixa (; nas)
Obrigages tributérias 38 D def Ab 2020 | ia, de acordo com legislagdo do municipio de Sao Paulo, sede local do | OPeracionais o - (146.621)
Acervo Liquido 10124023 gogytago antes do resultado financeiro liquido {25.980) | Grupo. Os valores devidos a titulo de PIS, COFINS e ISS s& contabilizados | FUXO de caixa das atividades d,e investimentos
Capital social 150.003 | pe suitado abrangente do periodo (25.980) | como despesas de impostos sobre faturamento, conforme evidenciado em Aquisicao de imobilizado e intangivel (401)
Prejuizos acumulados (25.948) | pecultado abrangente do periodo atribuidos aos: Nota Explicativa n° 13. 3.6. Imobilizado: Os bens do imobilizado séo regis- | ai*a € ed de caixa (af nas)
124.054 Acionistas controladores (25.948) | trados a custo e depreciados pelo método linear, considerando-se a estima- Fllnves:jlmen.tos d ividades de fi . (401)
Acionistas ndo controladores (31| Acionistas néio controladores (31) | tiva da vida titieconomica dos respectivos componentes. Um item do imobi- | F14XO dé caixa das atividades de financiamento
Total do passivo e acervo Ilqmdo 129.524 - - lizado é baixado apés alienacio ou quando ndo ha beneficios economicos Re_cursos proveniente aporte de capital de acionistas 150.003
Notas explicativas as i mensurados pelo valor justo a cada data de reporte e reconhecidos nos p a0 ou quanc ) Caixa e equivalentes de caixa gerado das atividades de
: balangos patrimoniais. 2.2. Moeda funcional e de apresentagdo: Esses fuluros resultantes do uso continuo do ativo. Quaisquer ganhos ou perdas | g o i o 150.003
1. Contexto operacional — O Grupo WHG foi conslituido em 2020 ¢ 6 demonstrativos financeiros combinados s&o apresentados em Real, que é a @ venda ou baixa de um item do imobilizado sao determinados pela dife- |\, "2 2 d ’ ’
formado pelas seguintes Empresas sob controle comum: Wealth High ©° ; ki nea d renga entre os valores recebidos na venda e o valor contabil do ativo e reco- | Y2ria¢ao do caixa e equivalentes de caixa 2.980
: TIRUGN -~ moeda funcional do Grupo WHG. Todas as informagdes financeiras apresen- ca ! nabl . Caixa e equivalentes de caixa no inicio do periodo -
Governance Holding de Participagdes S.A. e suas controladas, Wealth High 10 5o s e e dondadas para o valor mais préximo. Nhecidos no resuitado. Registrados ao custo de aquisicao, deduzidos de | 222 & 64U ! ; pe!
Governance Advisory Ltda. e Wealth High Governance Asset Management p P . depreciagio acumulada. A depreciago é calculada pelo método linear, a Caixa e equivalentes de caixa no final do periodo 2.380

Ltda, bem como a empresa Wealth High Governance Capital Ltda.. O ende-
reco do escritdrio estd localizado na Cidade e Estado de Sao Paulo, na
Avenida Cidade Jardim, n® 803, 72 andar, conjunto 72, Jardim Paulistano. As
atividades das empresas do Grupo estéo resumidas como segue: (i) Wealth
High Governance Holding de Participagdes S.A. (“WHG Holding”): A
Wealth High Governance Holding de Participagdes S.A. (‘WHG Holding”),é
uma sociedade andnima de capital fechado. A WHG Holding tem por objeto
social a participagdo em outras sociedades, como sdcia, acionista, no pais
ou no exterior. A WHG Holding detém 98% da WHG Asset e 100% da VLP
Advisory. (i) Wealth High Governance Advisory Ltda. (“WHG Advisory”):
Em 19/10/2020, a WHG Advisory foi constituida, com os seguintes obje-
tos sociais: (i) a prestacao de servigos de intermediacéo e agenciamento
de servigos de fusdes e aquisicdes; (ii) prestar servicos de intermediacao,
estruturacao e de assessoria ou assisténcia técnica em operagdes e ati-
vidades nos mercados financeiros e de capitais; e (iii) a participacdo em
outras sociedades, como sécia ou acionista, no pais ou no exterior. Em
2020 a WHG Advisory estd em periodo Pré operacional. (iii) Wealth High
Governance Asset Management Ltda. (“WHG Asset”): AWHG Asset tem
por objeto social a prestagéo de servicos de administragéo de carteiras de
valores mobilidrios e ativos financeiros de terceiros no Brasil ou no exterior,
inclusive por meio de fundos, clubes, veiculos de investimentos, carteiras
administradas e outros assemelhados. A aquisicéo representa 98% da parti-
cipacao societaria. Em 2020 a WHG Asset esta em periodo Pré operacional.
(iv) Wealth High Governance Capital Ltda. (“WHG Capital”) A WHG
Capital tem por objeto social a prestagéo de servigos de administragéo de
carteiras de valores mobilidrios e ativos financeiros de terceiros no Brasil ou
no exterior, inclusive por meio de fundos, clubes, veiculos de investimentos,
carteiras administradas e outros assemelhados. A WHG Capital no exercicio
findo em 31/12/2020 est4 sendo considerada como entidade combinada.
Em 2020 a WHG Capital esta em periodo Pré operacional. Demonstra-
¢oes financeiras combinadas: As demonstracdes financeiras combinadas
incluem empresas sob controle comum listadas acima. A combinagéo das
demonstrages financeiras é realizada a partir da data em que o controle é
transferido para o Grupo, e continuam a ser combinada até a data em que
esse controle deixar de existir. Transagdes, saldos e ganhos néo realiza-
dos em transacdes entre empresas do Combinado sao eliminados. Entre
0s principais procedimentos e ajustes de combinagédo estdo as seguintes
eliminagdes: (i) saldos das contas de ativos e passivos, bem como dos
valores de receitas e despesas entre as empresas do Grupo, segundo a
natureza contabil, de forma que as demonstragdes financeiras combinadas
representem saldos de contas a receber e a pagar efetivamente com tercei-
ros; (ii) investimento correspondente as participagdes no acervo liquido e no
resultado do exercicio das empresas do Grupo. 2. Base para preparacdo
das demonstrativos financeiros — Este € o primeiro conjunto de demons-
tracdes financeiras anuais do Grupo WHG e os demonstrativos financeiros
combinados foram elaborados de acordo com as praticas contabeis adota-
das no Brasil, que compreendem aquelas incluidas na legislagéo societéria
brasileira e nos Pronunciamentos, Orientacdes e Interpretacdes emitidos
pelo Comité de Pronunciamentos Contabeis (CPCs), em especial 0 CPC
44 — Demonstracdes contabeis Combinadas, com o objetivo de apresentar
informacdes financeiras de entidades que possuem controle comum, inde-
pendentemente da disposicdo de sua estrutura societaria na forma de uma
Unica pessoa juridica e foram preparados com o objetivo de suporte aos
acionistas. A autorizagéo para a conclusao destes demonstrativos financei-
ros combinados foi dado pela administracdo em 11/06/2021, considerando
o0s eventos subsequentes ocorridos até esta data, que tiveram efeito sobre
os demonstrativos financeiros combinados. Estes demonstrativos finan-
ceiros combinados ndo devem ser tomadas por base para fins de calculo
dos dividendos, de impostos ou para quaisquer outros fins societarios. Os
demonstrativos financeiros de 31/12/2020 tém a seguinte composic&o:
WHG WHG WHG WHG Elimi- Combi-
Holding Advisory Asset Capital nacdes (*) nado
144.743 1 47 1 (15.266) 129.526

Total do ativo

Total do passivo 31 - 1620 19.118 (15.266) 5.503
Total acervo

liquido 150.002 1 1 1 (2) 150.003
Prejuizo

acumulado (5.288) - (1.574) (19.118) - (25.980)

(*) As eliminagdes realizadas de ativo e passivo estao relacionadas a despe-
sas paga pela WHG Holding em nome das investidas. Substancialmente os
valores estdo relacionados a Despesa com Pessoal (nota explicativa 11) e
Despesas Gerais e Administrativas (nota explicativa 12). 2.1. Base de
mensuracao: As demonstragdes financeiras combinadas foram preparadas
com base no custo histérico, com excegéo dos instrumentos financeiros
nao-derivativos designado pelo valor justo por meio do resultado que sao

exceto quando indicado de outra forma. Os demonstrativos financeiros
foram elaborados no curso normal dos negdcios. A Administragao efetuou
uma avaliagéo da capacidade do Grupo WHG em dar continuidade as suas
atividades e néo identificou duvidas da capacidade operacional. 2.3. Uso de
estimativas e julgamentos: Na preparacao destas demonstragdes finan-
ceiras, a Administragdo utilizou julgamentos que afetam a aplicacdo das
politicas contébeis do Grupo e os valores reportados dos ativos, passivos,
receitas e despesas. a. Julgamentos: As informagoes sobre julgamentos
realizados na aplicacéo das politicas contabeis que tém efeitos significativos
sobre os valores reconhecidos nas demonstracdes financeiras estao inclui-
das nas seguintes notas explicativas: * Nota explicativa 7: Imobilizado. b.
Incertezas sobre premissas e estimativas: Todas as informacdes relevan-
tes préprias das demonstragdes financeiras, e somente elas, estdo sendo
evidenciadas e correspondem as utilizadas pela Administragao na sua ges-
téo. A Administracao entende que no ha incertezas que comprometam a
continuidade das operagdes e dos negdcios do Grupo. 3. Resumo das prin-
cipais praticas contabeis - 3.1. Caixa e equivalentes de Caixa: Incluem
caixa, saldos positivos em conta movimento, aplicagdes financeiras resgata-
veis a qualquer prazo e com risco insignificante de mudanca de seu valor de
mercado e sem penalidades. As aplicagdes financeiras sao registradas ao
valor de custo de aquisi¢do acrescido dos rendimentos proporcionalmente
auferidos até as datas de encerramento dos periodos ajustado ao valor pro-
vavel de realizacao, quando este for inferior. 3.2. Ativos circulantes e néo
circulantes: Os ativos circulantes e nao circulantes sao registrados pelos
seus valores de aquisicao e, quando aplicavel, sao reduzidos, mediante pro-
vis&o, aos seus valores provaveis de realizagdo. 3.3. Instrumentos finan-
ceiros: Os ativos e passivos financeiros sao reconhecidos inicialmente
quando o Grupo se tornar parte das disposi¢cdes contratuais do instrumento,
com excecao de contas a receber que sdo reconhecidos inicialmente na
data em que foram originados. No reconhecimento inicial, um ativo finan-
ceiro é classificado como mensurado: ao custo amortizado, ao VJORA - ins-
trumento de divida, ao VJORA - instrumento patrimonial; ou ao VJR. Os
ativos financeiros ndo sao reclassificados subsequentemente ao reconheci-
mento inicial, a ndo ser que o Grupo mude o modelo de negdcios para a
gestéo de ativos financeiros, e neste caso todos os ativos financeiros afeta-
dos sao reclassificados no primeiro dia do periodo de apresentagéo poste-
rior a mudanga no modelo de negécios. Caixa e equivalentes de caixa e
aplicagdes financeiras foram classificados na categoria a valor justo pelo
resultado. Outros créditos foram classificados na categoria de custo amorti-
zado. Os passivos financeiros foram classificados como mensurados ao
custo amortizado. 3.4. Mensuracao do valor justo: Para aumentar a con-
sisténcia e a comparabilidade nas mensuragdes do valor justo € nas divulga-
cdes correspondentes, o Grupo classifica em trés niveis as informacdes
(inputs) aplicadas nas técnicas de avaliagdo utilizadas na mensuracao do
valor justo. A hierarquia de valor justo da a mais alta prioridade a pregos
cotados (ndo ajustados) em mercados ativos para ativos ou passivos idénti-
cos e a mais baixa prioridade a dados ndo observaveis, como apresentado
a seguir: * Informacoes de Nivel 1: s@o precos cotados (n@o ajustados) em
mercados ativos para ativos ou passivos idénticos a que a entidade possa
ter acesso na data de mensuragao. * Informacdes de Nivel 2: s&o informa-
¢des que sdo observaveis para o ativo ou passivo, seja direta ou indireta-
mente, exceto precos cotados incluidos no Nivel 1.« Informagées (inputs)
de Nivel 3: sdo dados ndo observaveis para o ativo ou passivo. As aplica-
¢oes financeiras e titulos e valores mobiliarios classificadas como valor justo
por meio do resultado s&o classificadas na categoria nivel 1. Para os niveis
2 e 3, o Grupo nao possuia nenhuma operagao a ser classificada em
31/12/2020. 3.5. IRPJ e CSLL: Em 31/12/2020, as empresas WHG Holding
e WHG Asset utilizaram o lucro real para apuragéo dos impostos sobre o
lucro, enquanto as demais Empresas WHG Capital e WHG Advisory seguem
no regime de lucro presumido. A base para apuracdo do pelo lucro real é
feita pelo contabil ajustado pelas adi¢des e exclusdes temporarias e perma-
nentes, gerando a base fiscal. Sobre esta, aplicam-se as aliquotas de 15%
para IRPJ, com adicional de 10% sobre o excedente & R$ 240 ao ano e 9%
para a CSLL. No lucro presumido, a base para tributagéo é de 32% sobre a
receita operacional bruta dos servigos prestados. A provisao para o IRPJ é
constituida & aliquota de 15% sobre a base de calculo citada e acrescida do
adicional de 10% sobre a mesma base que superar R$ 60.000 ao trimestre
ou R$ 20.000 por més. A provisao para contribuicéo social sobre o lucro
presumido é calculada considerando a aliquota de 9% sobre a base de cél-
culo citada. As aliquotas de PIS e COFINS sob o regime nao cumulativo sao
de 1,65% e 7,60%, respectivamente, aplicadas sobre as receitas oriundas
do faturamento. As receitas financeiras, aplicando as aliquotas de 0,65% e
3,00% respectivamente. No regime cumulativo, as aliquotas de PIS e
COFINS sao de 0,65% € 3,00%, respectivamente, aplicadas sobre as recei-
tas de taxa de gestdo, oriundas da gestéo dos fundos. As aliquotas de ISS
incidem sobre as receitas de gestao de carteira de fundos, bem como pres-

taxas que levam em consideracdo o tempo de vida Util estimada, conforme
demonstrado na Nota Explicativa n° 7. 3.7. Intangivel: A marca registrada
esta demonstrada inicialmente, pelo custo histérico. A marca foi reconhecida
pelo valor justo na data de aquisicéo, conforme negociado entre as partes.
Esses ativos ndo séo amortizados, conforme demonstrado na nota explica-
tiva n® 8. 3.8. Reducéo ao valor recuperavel (Impairment): Os valores
contdbeis dos ativos do Grupo séo revisados a cada data de balango para
determinar se h4 sinal de perda em relagéo ao valor de recuperagao (impair-
ment). Caso exista a referida indicacao, estima-se o valor a recuperar do
ativo. Reconhece-se a perda no valor de recuperacao (impairment), caso o
valor contabil do ativo seja superior ao seu valor recuperavel. O julgamento
da Administracao é de que ndo houve evidéncia objetiva de que ativos finan-
ceiros tiveram perda de valor recuperdvel nesse periodo, portanto, nao
houve indicio de impairment. 4. Caixa e Equivalentes de Caixa — Em
31/12/2020, o Grupo tinha o saldo de caixa e equivalentes de caixa assim
composto: 2020
Caixa em geral
Conta corrente 1
Aplicagéo financeira automatica (i) 2.975
Total 2.980
(i) As aplicagdes financeiras estéo representadas substancialmente por apli-
cagdes em fundos de renda fixa com lastro em DI - Depésito Interfinanceiro,
com liquidez imediata e sem vencimento. 5. Titulos e valores mobilidrios
— Em 31/12/2020 o Grupo tinha o saldo de titulos e valores mobiliarios assim
composto:

Trend Pds-Fixado FIRF Simples (i)

125.779
(i) O Fundo Trend Pés-Fixado Fundo de Investimento em Renda Fixa Sim-
ples, cujo seu benchmark é o CDI - Certificado de Depdsito Interfinanceiro,
sem vencimento. 6. Outros ativos — Em 31/12/2020 o Grupo detinha o saldo
de outros ativos no montante de R$372, sendo composto por adiantamento
a fornecedores no valor de R$ 309 e impostos a recuperar no valor de R$ 63.
7. Imobilizado — A movimentagao do imobilizado para o periodo findo em
31/12/2020, estd demonstrada da seguinte forma: Depremagao
Liquido

usto
% (*) Adicdes 2020 Adicoes 2020

Benfeitorias iméveis de 2020

terceiros (i) 20,00 110 110 @ @ 106
Moveis e utensilios 10,00 11 1 0) (0) 1
Computador e periféricos 20,00 231 231 4 @ 227
Total 353 353 9 344

(*) Refere-se a taxa anual de depreciagéo. (i) As benfeitorias em imével de
terceiro s&o amortizadas pelo prazo de vigéncia do contrato de aluguel de 5
anos, a uma taxa anual de 20%. 8. Intangivel - Em 31/12/2020, o saldo de
intangivel do Grupo era assim composto: 2020
Marca - registro do dominio WHG 48
Total

9. Obrigacoes trabalhistas — Em 31/12/2020, o Grupo detinha o saldo de
obrigagdes trabalhistas assim composto:

IRRF a recolher 5.363
INSS a recolher 98
FGTS a recolher 2
Total 5.463

10. Acervo Liquido - a. Capital Social: O capital social subscrito e total-
mente integralizado em moeda corrente nacional da WHG Holding é de
R$ 150.00 representado por 49.622.262 agdes, todas ordinarias, nomina-
tivas e sem valor nominal.
Quantidade de acées Participacao %
Acionistas 2020 202

WHG Partners Ltda. 24.860.754 50,1%
XP Investimentos S.A. 24.761.508 49,9%
Total 49.622.262 100%

Em 08/09/2020, foi aprovado dentre outras matérias: (i) o primeiro aumento
de capital social da WHG Holding, no valor de R$ 150.000, mediante a inte-
gralizacao de 9.970.239 acdes ordinarias da WHG Holding, todas nomina-
tivas e sem valor nominal; (ii) emiss@o do bonus de subscricao n® 1, a WHG
Holding com R$ 150.001, dividido em 27.140.727 agdes ordindrias e sem
valor nominal, sendo permitido ao Conselho de Administrac&o, nos termos
do artigo 6° do Estatuto Social da WHG Holding, emitir 22.481.523 novas
acdes ordindrias, nominativas e sem valor nominal. O preco de emisséo das
acoes ordinarias emitidas em decorréncia do exercicio do direito contido no
Bonus de Subscri¢do serd equivalente a R$ 0,01 por lote de 100 agdes. O
direito de subscri¢ao de novas agdes contido neste Bonus de Subscri¢ao foi
totalmente exercido pelo titular Fabio Guilger, em 30/10/2020; (iii) emissao
do bénus de subscrigao n° 2, a WHG Holding com R$ 150.001, dividido em
27.140.727 agdes ordinarias e sem valor nominal, sendo permitido ao Con-

selho de Administracao, nos termos do artigo 6° do Estatuto Social da WHG
Holding, emitir 22.481.523 novas a¢des ordindrias, nominativas e sem valor
nominal. O preco de emisséo das agdes ordindrias emitidas em decorréncia
do exercicio do direito contido no Bonus de Subscricdo sera equivalente a
R$ 0,01 por lote de 100 agdes. O direito de subscricao de novas agdes con-
tido neste Bonus de Subscrigao que devera ser exercido pelo titular Marco
Aurélio Abrado, até 30/01/2021. Em 30/10/2020 foi aprovado o segundo
aumento de capital social no valor de R$ 1, em fungéo do exercicio do Bonus
de Subscricao n° 1, mediante a emisséo, dentro do limite do capital autori-
zado, de 10.752.033 agdes ordindrias da WHG Holding, todas nominativas e
sem valor nominal, ao preco de R$ 0,01 por lote de 100 agdes, conforme cri-
tério estabelecido no Boletim de Subscricao n® 1. Conforme contrato social
celebrado em 19/10/2020, o capital social da WHG Advisory é de R$ 1. A
WHG Holding detém 1.000 quotas pelo valor unitario de R$ 1,00, represen-
tando 100% de participagdo societaria na VLP Advisory. Em 01/12/2020,
conforme 22 alteracdo contratual, a WHG Holding adquiriu 981 quotas da

4 WHG Asset através da cessdo e transferéncia de quotas, pelo valor unita-

rio de R$ 1,00. A aquisicdo representa 98% da participacdo societaria da
WHG Asset. A aquisicdo da WHG Capital pela WHG Holding foi concluida
em 12/02/2021 e representa 98% da participacao societéria do exercicio
a findar-se 31/12/2021. 11. Despesas com pessoal — Em 31/12/2020, o
Grupo detinha o saldo de despesas com pessoal conforme abaixo:

2020
Total (20.319)
12. Despesas administrativas — No periodo findo em 31/12/2020, o Grupo

detinha o saldo com despesas administrativas assim composto: 2020
Assessoria financeira (i) (5.534)
Assessoria juridica (232)
Propaganda e publicidade (196)
Doagdes (100)
Servigos de informética/Infraestrutura (82)
Condominio (56)
Despesas com brindes (21)
Outras despesas (18)
Assessoria contabil (6)
Total (6.245)

(i) O saldo da conta de Servico Prestados Juridicos esta representado subs-
tancialmente por despesas relacionada ao processo de Mergers & Acquisi-
tions (M&A). 13. Resultado financeiro — O saldo de resultado financeiro do
Grupo estd representado em 31/12/2020 da seguinte forma:

2020
Receitas de aplicacdes financeiras 625
(-) Despesas financeiras
COFINS sobre receitas financeiras (25)
PIS sobre receitas financeiras (4)
Variagdes cambiais passivas (2)
0 Total Despesas financeiras (31)
Resultado financeiro total 594

14. Contingéncias — O Grupo néo faz parte de qualquer processo do qual
¢é necessaria a meng@o nas demonstragdes financeiras no periodo findo
em 2020. 15. Instrumentos financeiros derivativos — No periodo findo de
31/12/2020, o Grupo nao operou com instrumentos financeiros derivativos.
16. Eventos Subsequentes — Em 30/01/2021 foi aprovado (i) aumento de
capital social no valor de R$ 1, em fungéo do exercicio do Bonus de Subs-
crigdo n® 2, mediante a emissao, dentro do limite do capital autorizado, de
11.729.490 acdes ordinarias da WHG Holding, todas nominativas e sem

0 valor nominal, ao prego de R$ 0,01 por lote de 100 agdes, conforme crité-

rio estabelecido no Boletim de Subscricdo n° 2; (ii) aprovar a alteragéo da
denominacéo social de VPL Gestéo Patrimonial e Participagdes S.A. para
Wealth High Governance Holding de Participagbes S.A. Em 21/01/2021, foi
aprovada a 4° alteragéo contratual da VPL Asset Management Ltda. onde
foi deliberado: (i) cessao de duas cotas, mediante o ingresso de dois novos
sécios; e (ii) alteragéo da razao social da Sociedade, que passou a se cha-
mar Wealth High Governance Asset Management Ltda. Em 12/02/2021, foi
aprovada a 72 alteracao contratual da Wealth High Governance Capital Ltda.
onde foi deliberado o investimento da Wealth High Governance Holding de
Participacdes S.A., mediante aquisico de 974 cotas ao valor de R$ 1, tota-
lizando R$ 1. Em 08/04/2021, foi aprovada a 12 alteragao contratual da VPL
Advisory Ltda. onde foi deliberado a alteragéo da razao social, passando
para Wealth High Governance Advisory Ltda.

Eric Vestino Cardozo — CFO/COO
Leandro Flavio de Mello Vestino — Contador CRC 1SP 236.852-0/8
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